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Rakennusjarjestyksen uudistaminen
Ehdotusvaiheen selostus

1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Rakennusjéarjestyksen tehtava

Rakentamislain (751/2023, RakL) 17 §:n mukaan kunnassa on oltava rakennusjarjestys.
Rakennusjarjestyksen maardykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.

Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvia rakentamista, kulttuuri- ja
luonnonarvojen huomioon ottamista sekéd hyvan elinympéariston toteutumista ja sailyttamistéa koskevia
maarayksia. Rakennusjérjestyksen maaréykset eivat saa olla kiinteistonomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestys on rakentamislakia ja sen nojalla annettuja sadnnoksia ja méarayksia seké kunnan
kaavoja taydentava asiakirja. Rakennusjarjestys taydentaa muita sa&doksié ja osoittaa kunnan
tavoitteet ja vaatimukset rakentamiselle. Rakennusjarjestyksen maéaraykset voivat koskea
rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista
ympéristoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita,
rakennetun ympériston hoitoa, vesihuollon jarjestamista, seké muita niihin rinnastettavia paikallisia
rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa voidaan lisaksi maaraté edellytykset RakL 42.2 §:n mukaisille vahaisena
pidettéaville rakentamishankkeille, joille ei tarvita rakentamislupaa kunnassa tai sen osassa.

1.2. Rakennusjarjestyksen uusimisen tarve ja tavoitteet

Vesilahden kunnan voimassa oleva rakennusjérjestys on hyvaksytty vuonna 2015
suunnittelutarvealueiden paivittdmisen yhteydesss, ja se perustuu vuonna 2004 hyvaksyttyyn
rakennusjéarjestykseen. Rakennusjarjestyksen uusiminen on tarpeen, koska rakentamisen lainsdadanto
on uudistunut, joka aiheuttaa muutoksia rakennusjarjestyksen maarayksiin.

Uusi rakentamislaki tuli voimaan 1.1.2025. Samalla maankaytto- ja rakennuslaista (132/1999, MRL)
kumottiin rakentamista koskevat sdadokset ja alueiden kéytén sddddsten osalta lain nimi muuttui
alueidenkayttolaiksi.

RakL 28 §:n mukaan lain voimaan tullessa oleviin rakennusjarjestyksiin sovelletaan 17 §:n sijaan MRL:n
mukaisia s&ddnndksia, kunnes rakennusjarjestys on muutettu rakentamislain mukaiseksi ja muutos on
tullut voimaan, enintdan kuitenkin kanden vuoden ajan rakentamislain voimaantulosta. Rakentamislain
voimaan tullessa kunnassa on voimassa vuonna 2015 hyvéaksytty rakennusjarjestys, sovelletaan siihen
asti, kunnes uusi rakennusjérjestys tulee voimaan.
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Rakennusjarjestys péivitetddn vastaamaan rakentamislain mukaisia vaatimuksia. Samassa yhteydess§
paivitetdan rakennusjarjestykseen tarpeellisin osin maarayksia, joiden taustalla olevia selvityksia on
tehty nykyisen rakennusjarjestyksen laatimisen jalkeen. Rakennusjarjestyksen maarays
suunnittelutarvealueesta on voimassa enintéan 10 vuottakerrallaan, joten myos
suunnittelutarvealueen méarays on tarpeen uusia.

1.3. Suunnittelualue

Suunnittelualue kattaa koko Vesilahden kunnan alueen.

1.4. Liiteasiakirjat

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.12.2023, péivitetty 18.12.2023, 26.3.2025
e Luonnoksen palauteraportti 26.3.2025

2. Lahtokohdat

2.1. Suunnittelualueen olosuhteet

2.1.1. Alueenyleiskuvaus

Vesilahti sijaitsee Pyh&jarven etela- ja kaakkoisrannalla Pirkanmaan maakunnassa ja kuuluu Tampereen
seutukuntaan. Tampereen ja Vesilahden vélinen etaisyys linnuntietd mitattuna on 23 kilometria.
Vesilahden naapurikuntia ovat Akaa, Lempaél&, Nokia, Pirkkala, Sastamala ja Urjala.

Vesilahden kunnan alue koostuu kahdeksasta kylast4, joista kolme on taajamia. Kunnan kokonaispinta-
ala on 354 nelidkilometrid, joista vesistod on ldhes 15 %. Rantaviivaa on yhteensa 250 kilometria.

2.1.2. Luonnonympéristo

Vesilahden luonto on vaihteleva ja monipuolinen. Sille on ominaista toisaalta laajat havumetsaalueet
etenkin [&nsi- ja eteldosissa, maisemallisesti arvokkaat viljelysmaat savialueilla Pyhdjarven tuntumassa
sekéa jarvimaisemat Pyhajarven rannoilla. Luonnon monimuotoisuutta lisdavat pienet lehtoalueet, purot,
l&hteet, kallio- ja louhikkoalueet, kosteikot, muutamat suot seké lukuisat pienet jarvet seka
metsélaitumet, hakamaat ja niityt.

Euroopan Unionin Natura 2000 -verkoston tarkoitus on turvata luontodirektiivissd mainittujen
luontotyyppien ja lajien elinympéristdjen seka lintudirektiivissa tarkoitettujen linnustonsuojelualueiden
suojelu. Vesilahdella on viisi Natura 2000 -verkostoon kuuluvaa arvokasta luontoaluetta.

Vesilahden alueella sijaitsee arvokkaita luontokohteita, joista on tehty selvitys ensimmaisen kerran
vuonna 1995. Maastoinventoitien pohjalta arvokkaat luontokohteet on péivitetty vuonna 2011 ja viimeksi
vuonna 2021. Selvityksen tavoitteena on ollut luoda kunnan viranomaisia palveleva tietokokonaisuus ja
samalla antaa tietoa luontokohteista ja virkistysmahdollisuuksista kuntalaisille ja matkailijoille.
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Kunnassa on liséksi arvokkaita kallioalueita, joita on vuoden 1995 inventoinnin mukaan yhteensé
yhdeksan, joista kolme on maakuntakaavassa suojeltuja maakunnallisesti arvokkaita ja muut paikallisesti
arvokkaita kallioalueita.

Vesilahden alueella on useita suojeltuja kiinteitd muinaismuistoja kuten inmisten asuin- ja
hautapaikkoja, jotka ajoittuvat 1&hinna metallikausiin. Varhaisempia kivikautisia 16yt6ja ei tunneta, mutta
niitékin uskotaan olevan. Linnavuoria eli kalliolle ja maille tehtyjen muinaisten linnoitusten jaanteita
Vesilahdella on kaksi.

2.1.3. Rakennettu ymparisto6 ja maisema

Vesilahdella on lukuisia tunnistettuja valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti merkittavia
rakennetun ymparistdn ja maiseman arvoalueita.

Valtakunnallisesti merkittavia arvoalueita ovat valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet seké
museoviraston tekemé&an inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriympéristét.

Maakunnallisesti arvokaita maakuntakaavassakinosoitettuja merkittavia maisema- ja rakennetun
ympaériston kulttuuriymparistbalueita ovat Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriympérist6t, Pirkanmaan maakunnallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat maatalousalueet
ja Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden péivitysinventoinnin maakunnallisista
maisema-alueista.

Muita arvokkaita kulttuuriympéristdalueita ja -kohteita ovat kulttuuriympéristén hoitosuunnitelmassa
osoitetut paikallisesti arvokkaat rakennuskohteet ja -alueet, asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa
osoitetut ympéristdkuvallisesti arvokkaat alueet seka yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset
arvokkaat rakennukset tai kohteet.

2.2. Suunnittelutilanne

2.2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtion ja kuntien viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet, edistda niiden toteuttamista ja arvioida toimenpiteitdnsa aluerakenteen ja
alueidenkaytdn kannalta. Valtioneuvosto paatti uudistetuista tavoitteista 14.12.2017. Uudistetut
tavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018.

2.2.2. Maakuntakaavoitus

Vesilahden kunnan aluetta koskien on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, joka hyvaksytty
kevaalla 2017.

2.2.3. Yleiskaavoitus
Vesilahden kunnan alueella on voimassa seuraavat yleiskaavat:

e Kirkonkyldn osayleiskaavan muutos ja laajennus, hyvaksytty 2009
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e Koskenkyldn ympéristdn osayleiskaava, hyvaksytty 2015
¢ Narvan osayleiskaava, hyvaksytty 1997
e Rantaosayleiskaava, hyvéksytty 2002

Kunnassa on liséksi vireillg strategisen yleiskaavan laatiminen.

2.2.4. Asemakaavoitus

Kunnan alueella on asemakaavoitettuja alueita ainoastaan Kirkonkylén, Koskenkyl&n ja Narvan
osayleiskaava-alueilla. Osalle ranta-alueista on laadittu myds ranta-asemakaavoja.

2.2.5. Rakennusjarjestys

Vesilahden kunnan rakennusjarjestys, joka on paivitetty suunnittelutarvealueiden osalta, on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 9.3.2015 ja se on tullut voimaan 22.4.2015. Uudella rakennusjarjestykselld kumotaan
voimassa oleva rakennusjarjestys.

3. Rakennusjarjestyksen prosessin vaiheet
3.1. Uudistamisen kaynnistaminen

Kunnanhallitus on 18.12.2023 p&attanyt kaynnistaa rakennusjarjestyksen uudistamisen ja asettaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville. Rakennusjarjestyksen uudistaminen on tullut
ajankohtaiseksi rakentamisen lainsdddanndn uudistuessa.

3.2. Osalliset

Rakennusjarjestyksen laatimisessa osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
rakennusjérjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua
rakennusjérjestyksen valmisteluun, arvioida rakennusjérjestyksen vaikutusta seké lausua mielipiteensa
asiasta.

Rakennusjarjestyksen uusimisessa keskeisié osallisia ovat:

¢ Kunnan asukkaat, vapaa-ajan asukkaat ja kiinteist6jen omistajat

¢ Kunnassa toimivat yritykset, yhdistykset, seurat ja yhteisot

¢ Kunnan toimielimet ja viranhaltijat

e Naapurikunnat (Akaa, Lempaala, Nokia, Pirkkala, Sastamala ja Urjala)
¢ Vesialueiden haltijat

e Pirkanmaan liitto

e Pirkanmaan ELY-keskus

e Pirkanmaan pelastuslaitos

e Vesi- javiemarilaitos

e Pirkanmaan maakuntamuseo
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e Teknisten verkkojen haltijat
e Ympéristoterveys Pirteva

e Kuntaliitto

e Vaylavirasto

3.3. Vireilletulo seka osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Rakennusjarjestyksen uudistamisen vireilletulosta on kuulutettu samalla, kun osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on asetettu nghtauville.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt ovat esitettynd osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

3.4. Lausunnot ja mielipiteet

Rakennusjarjestyksen ndhtéville asettamisen yhteydess4 saadut lausunnot ja mielipiteet on koottu
palauteraporttiin, joka on selostuksen liitteena. Palautteet otetaan huomioon rakennusjéarjestyksen
laatimisessa. Raportissa esitetdan vastineet saatuihin palautteisiin.

4. Rakennusjarjestyksen sisalto ja perustelut

4.1. Sisalto yleisesti

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista olosuhteista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luontoarvojen huomioon ottamisen seké hyvan elinympéristén toteutumisen
ja séilyttéamisen kannalta tarpeellisia maarayksia.

Rakennusjarjestyksessa huomioidaan luonnonympéristdn sekd maiseman ja rakennetun ympéristén
ominaispiirteet, valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ja tarpeelliset, kaavoja tdydentavat
maéaraykset ja muut kunnan yleiset tavoitteet ja vaatimukset rakentamiselle.

4.2. Lukukohtaiset perustelut

4.2.1. Yleista

Kunnassa on oltava rakennusjérjestys, jonka sisallosta sdddetdan rakentamislailla. Kunnassa
noudatetaan rakennusjéarjestystg, jos ei kaavassa tai Suomen rakentamismaaréyskokoelmassa ole
asiastatoisin maaratty.

Kunnassa lain ja rakennusjéarjestyksen tarkoittamana rakennusvalvontaviranomaisena toimii kunnan
hallintosédnndssa maaratty toimielin, joka on rakennus- ja ympéristélautakunta.

Rakennus- ja ympaéristolautakunnalla voi liséksi antaa rakentamisen ohjaamiseksi alueellisia tai koko
kuntaa koskevia rakentamistapaohjeita. Kunnassa rakentamisen ohjausta ja neuvontaa toteuttaa
rakennusvalvonta.
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Rakennusjarjestyksellad ohjataan hankkeeseen ryhtyvaa arvokkaan ympariston tai suojellun kohteen
huomioon ottamiseksi selvittd4 rakennusvalvontaviranomaisen kanssa ennen toimenpiteeseen
ryhtymistd mahdolliset lausuntotarpeet jarajoitukset.

Rakennusjarjestyksesséa on annettu tarkempia maéaritelmia, joiden avullarakennusjérjestysta
sovelletaan. Maaritelmét perustuvat paaosin lakeihin ja niita tdydentéviin asetuksiin seka vakiintuneisiin
kaytantoihin.

4.2.2. Rakentamisen luvanvaraisuus
Rakentamisen luvanvaraisuudesta sdddetdan RakL 42 §:ssé.

Uuden rakennuskohteen luvanvaraisuus on séadetty RakL 42.1§:n kahdeksankohtaisessa luettelossa,
joiden luvanvaraisuutta kunta ei voi rakennusjarjestykselld muuttaa.

RakL 42.2 §:n mukaan uuden rakennuskohteen rakentaminen edellytt4a rakentamislupaa myds, jos
rakentamisella on vahéista merkittdvdmpaa vaikutusta alueiden kayttéon, kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintd6n tai ymparistdnakdkohtiin, rakentaminen edellytt&a viranomaisvalvontaa olennaisten
teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa
rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta. Edelld mainittuja rakennuskohteita ovat
esimerkiksi aidat, aurinkopaneelit, jatevesijarjestelmat, laiturit sek& sellaiset muuntamot, joita ei lain
maéritelman perusteella lueta rakennukseksi. Tésséd momentissa tarkoitetuista rakennuskohteista
kunta voi maarata rakennusjarjestyksessa, etté rakentamislupaa ei tarvita tietyin edellytyksin
rakentamishankkeeseen, jota voidaan pitda vahaisena.

RakL 42.3 §:n mukaan rakentamislupaa edellytetdan rakennuksen korjaus- ja muutostyéhon, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan
laskettavan tilan lisddmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus
kohdistuu vahaisté merkittdvdmmassa méaarin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan
poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat
vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden ja turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa
vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperinté6n. Korjaus- ja muutostéiden
luvanvaraisuutta ei koske RakL 42.1 §:n mukainen listaus.

Rakennusjarjestyksessa on lueteltu ne rakennuskohteet ja toimenpiteet, joita voidaan pitaa véhaisena
koko kunnan alueella tai kunnan osalla huomioiden maisemaan, kulttuuriperintdon ja ymparisté6n
liittyvat tekijat sekd vaikutukset teknisiin vaatimuksiin ja kayttajien terveellisyyden tai turvallisuuteen.
Osassa maéarayksista on rajauksia liittyen asemakaava- ja ranta-alueisiin, joissa toimenpiteilld voidaan
katsoa olevan suurempia ymparisto- tai muita vaikutuksia kuin alueiden ulkopuolella.

4.2.3. Rakentamisen yleiset maéaraykset

Rakentamisen yleisia maarayksia séantelee rakentamislaki. Laissa on maaritelty muun muassa eri alueita
koskevat sijoittamisen edellytykset.
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Rakennusjarjestyksesséa on tarpeellista tarkentaa laissa maarattyja sijoittamisen edellytyksia
rakennuskohteen sopeutumiseksi ympéristdon. Rakennusjarjestyksen maarayksilla huomioidaan
paikalliset olot.

Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspaikalle on toteutettava kaavaméaraysten mukaan, miké on
huomiona kirjattu myds rakennusjéarjestykseen. Liséksi rakennusjarjestyksesséa on maaratty
rakennuskohteen vahimmaisetaisyys rakennuspaikan rajasta, mika perustuu paloturvallisuuteen. Lisaksi
on maaratty muut paloturvallisuuteen liittyvét sijoittamisen rajoitukset.

Rakennuskohteen korkeusasemaa koskien rakennusjarjestyksessa annetaan terveellisen, turvallisen ja
viihtyisan elinympariston toteutumiseksi tarpeellisia maarayksia.

Tontin rajan ja kaavassa mééaritetyn rakennusalan rajan ylittdmiseksi rakennusjarjestyksessé
madritelldan, miltd osin rakennusosien on sallittua ylittéa kyseiset rajat. Edellytykset ja rajat séilyvat
suurelta osin samanlaisina kuin ne on ollut voimassa olevassa rakennusjarjestyksessa. Sallittujen
ylitysten kirjaaminen rakennusjérjestykseen sujuvoittaa lupakasittelya.

Rakennuspaikan vesihuoltoon liittyen on annettu maaréaykset, jotka perustuvat vesihuoltolakiin
(119/2001).

Osoitemerkintaé ja valaistusta varten rakennusjérjestyksesséa on turvallisuuteen ja viihtyisyyteen
liittyvid maarayksid. Rakennuksessa ja tarvittaessa sille johtavan tien liittyméasséa osoitemerkinté on
pakollinen. Valaistuksen suunnittelua on tarpeen tarkentaa maarayksin, jotta ympéariston asukkaille tai
liikenteelle ei aiheudu niisté haittaa. Rakennuspaikan ja rakennuksen hyvin toteutettu valaistus lisda
myds turvallisuutta.

Tavanomaisia mainos- ja teknisia laitteita koskien on tarpeen antaa maaraykset, jolla huomioidaan
ympéristonakokulmat seka turvallisuuden ja viintyisyyden tekijat. Laitteille on vastaavasti maaratty
sallitut ylitykset kuin tietyille rakennusosille.

4.2.4. Rakentaminen asemakaava-alueen ulkopuolella

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakentaessa rakennusjarjestyksessa annetaan méaraykset kunnan
suunnittelutarvealueesta, rakennuspaikalle asetettavista vaatimuksista seké rakennusoikeudesta ja
rakentamistavasta.

Suunnittelutarvealueita koskeva maéarays voimassa olevaan rakennusjarjestykseen on tullut voimaan
22.4.2015 jamaarays on voimassa 10 vuotta voimaantulosta. Suunnittelutarvealueet on ollut rajattu
rakennusjéarjestyksen liitteend esitetyn kartan mukaisesti. Liitekartan liséksi suunnittelutarvealueeksi
on ollut maarattyna paavayliin liittyvat alueet molemmin puolin tietd, joilla on odotettavissa suunnittelua
edellyttavad yhdyskuntakehitysté tiealueeseen liittyen tai tarve liikenteen aineuttamien melu- ja
muiden haittavaikutuksien vahentéamiseksi suunnittelulla, pohjavesialueet seka tiiviisti rakennetut
kyldalueet tapauskohtaisesti. Lisédksi on maératty, etta liitekartta on ohjeellinen, miké on mahdollistanut
suunnittelutarvealueen harkinnan myos tapauskohtaisesti.
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Rakentamislaki muutti suunnittelutarvealueiden lupaprosessia siten, etté hakijan ei tarvitse hakea
erillistad suunnittelutarveratkaisua rakentamista varten, vaan sijoittamisen edellytykset tarkastellaan
Iahtdkohtaisesti rakentamisluvan yhteydessa.

Rakennusjarjestyksen endotuksessa suunnittelutarvealueeksi on mééaritelty koko kunnan
asemakaavoittamaton alue. Suunnittelutarvealuetta koskevia sijoittamisen edellytyksia ei kuitenkaan
sovelleta RakL 46.2 §:n mukaiseen korjaus- ja muutostydhon tai vahaiseen lisérakentamiseen eika
alueeseen, jossa yleiskaavassa on voimassa erityinen maarays kaavan tai sen osan kédyttamisesta
rakentamisluvan myéntéamisen perusteena.

Kasvava Tampereen seutukunta muodostaa rakentamispainetta koko kuntaan, jolloin
suunnittelutarvealuetta koskeva sijoittamisen edellytysten tarkastelu on perusteltua tehda
tasapuolisesti kaikilla kaavoittamattomilla alueilla. Lisksi kunnassa on kdynnissé strategisen
yleiskaavan péivitystyo, joka saattaisi edetessdan vaikuttaa mahdolliseen suunnittelutarvealueiden
rajaukseen.

Rakennuspaikkaa koskien rakennusjérjestyksessa on tarpeellista maérata yleiset vaatimukset
rakennuspaikalle, jossa on huomioitava muun muassa sen sijainti, muoto, maastosuhteet ja maapera
seka pinta-ala. Vastuu rakennuspaikan soveltuvuuden selvittdmisesté on hankkeeseen ryntyvalla
rippumatta luvanvaraisuudesta.

Rakennuspaikan vahimmaispinta-alaan sovelletaan rakennusjérjestyksen maarayksia ja edellytyksia,
ellei yleiskaavassa toisin maaraté. Osalla yleiskaava-alueista rakennuspaikkaa koskevat vahimmaispinta-
alat on liitetty kaavamaarayksiin.

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala maaraytyy sen kaytén perusteella. Vahimmaispinta-ala
pysyvan asumisen rakennuspaikalle on pienempi, jos kiinteisto liitetdan yleiseen vesihuoltoverkostoon.
Vahimmaispinta-alalla turvataan rakennuspaikan vesihuollon lain mukainen toteuttaminen perustuen
myds lausunnoissa saatuun palautteeseen.

Rakennuspaikan vahimmaispinta-alat ovat suurelta osin vastaavat kuin voimassa olevassa
rakennusjérjestyksessa, jossa ne on méaaritelty osin myos yleiskaavoihin perustuen.
Suunnittelutarvealueen vahimmaispinta-ala on kuitenkin muutettu tasapuolisesti kaikilla alueilla
samaksi pois lukien valtakunnallisesti arvokkailla maisema-alueilla, joissa maisema-arvojen
turvaamiseksi vahimmaispinta-ala on suurempi. Edelld mainittu on kuitenkin voimassa vain muualla kuin
yleiskaava-alueilla, jossa vaikutusten arviointi on yleiskaavan yhteydessa tehty.

Ranta-alueen rakennuspaikalle on lisdksi tarpeen maarittda rannan suuntaisen rajan vahimmaispituus
rantamaiseman ja luonnonarvojen sailymiseksi.

Muilla kuin asumiseen tarkoitetuilla rakennuspaikoilla véhimmaispinta-ala maarittyy tapauskohtaisesti
kayttotarkoituksen ja rakentamisen maaran perusteella, jotka vaikuttavat suuresti rakennuspaikan
vaatimuksiin.

Rakentamisen maéara asemakaava-alueella perustuu suhteelliseen osuuteen rakennuspaikan pinta-
alasta. Suhteelliset rakennusoikeudet on méaratty rakennuspaikan kayttétarkoituksen perusteella.
Loma-asumisen rakennuspaikalle rakennusoikeus on annettu nelioméaaraisend vastaavasti kuin
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olemassa olevassa rakennusjérjestyksessd, koska rakennuspaikat on yleiskaavassa suurelta osin tiiviisti
suunniteltu ja suhteellisen pienikokoisia. Lisdksi rakennusjarjestyksessa maaritetty
enimmaisrakennusoikeus asuinrakennuspaikoille.

Yleiskaavan mukaisten rakennuspaikkojen koot ovat osin perustuneen ennen kaavaa toteutuneen
rakentamisen sijoitteluun, jolloin tasapuolisuuden vuoksi rakennuspaikalle on syyta maarittaa
nelidmaaraisesti rakentamisen enimmaismaara, jolla turvataan myos maisema-arvojen sailyminen.
Rakennusoikeuden méarayksen tavoitteena on myos varmistaa, ettei rakennusoikeus aiheuta ristiriitaa
rakennusjarjestyksen ohjaukseen rakennuksen soveltuvuudesta ympéaristéon. Enimmaisrakennusoikeus
perustuu myos viranomaisilta saatuun lausuntopalautteeseen.

Osalla yleiskaava-alueista rakennusoikeudet on mééaritelty kaavamaarayksissa, jolloin
rakennusjarjestyksen maarayksia rakennusoikeudesta ei sovelleta.

Rakennusoikeuden lisdksi on annettu rakennusten lukumaaraan, kerroslukuun ja rakentamistapaan
littyvaa tarpeellista ohjausta, jolla varmistetaan laadukkaan ja sopusuhtaisen rakennetun ymparistén
toteutuminen.

4.2.5. Rakentaminen ranta-alueella

Vesilahden kunnan rantaosayleiskaava kattaa valtaosan kunnan ranta-alueista. Kaava-alueen
rantaviivan pituus on yhteensa 242 kilometrié ja ranta-alueeksi on kaavassa méaaritelty rantaviivasta
200-300 metrin levyinen vyohyke maasto-olosuhteista riippuen. Rantaosayleiskaavan selostuksen
mukaan kaavan laadinnan tavoitteena on ollut muun muassa suunnitella rakennuspaikkojen maara,
niiden sijoittelu sekd muu maankaytté mahdollisimman tasapuolisesti ottamalla huomioon
luonnonympéristd, maisema, rakennettavuusolosuhteet, rantaviivan muoto ja laheisyystekijat. Muita
I&htokohtia kaavalle ovat olleet virkistyskdyton mahdollisuuksien turvaaminen ja luonnonympéristén
sek& maisemallisesti arvokkaiden alueiden suojeleminen. Osalle kaava-alueista on laadittu
maanomistajien aloitteesta ranta-asemakaavoja, joissa edelld mainitut asiat on huomioitu tarkemmin
suoraan kaavakartassa maéarittelemalld rakennusalat, joille rakennuksia saa sijoittaa.
Kaavamaarayksissé on viittaus, etté tarkempia maarayksia annetaan kunnan rakennusjarjestyksessa.

Rakentamiseen ranta-alueella on annettu ympéaristéon sopeutumisen ja rakennuskohteen
korkeusaseman méaarayksia. Ranta-alueelle rakennettaessa on syyta kiinnittéa erityistd huomioita
ympéristdon sopeutumiseen, josta on rakennusjérjestyksessa muutoinkin maaratty.

Rakennuksen etéisyydesta keskivedenkorkeudesta rantaviivasta annetaan rakennusjérjestyksesséa
tarpeelliset maéraykset perustuen yleiskaavan taustamateriaaliin ja huomioiden luonto- ja maisema-
arvojen sailyminen. Rakennuspaikan rantavydhykkeen luonnonmukaisena séilyttédmiselld vaikutetaan
huomattavasti myds vesistdjen puhtauteen. Vastaavat suojavydhykkeet on tutkimuksiin perustuen
maaritelty myos metsénhoidon suosituksissa ja niihin liittyvien sertifiointien edellytyksissa.

4.2.6. Rakentaminen erityisalueilla

Erityisalueita koskien rakennusjarjestyksessé on tarpeen maarata arvokkaita ja suojeltuja ympéaristoja ja
kohteita seké muita erityisalueita koskevat paikallisia oloja huomioivat maaraykset. Luvussa on lueteltu
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valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti luokiteltuja arvoalueita, joita arvokkailla kohteilla
tarkoitetaan. Osa aluerajauksista on myds rakennusjéarjestyksen liitekarttoina.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet kattavat suuren osan kunnan alueesta ja sité koskien
rakennusjarjestyksessé on maarays erityisesti huomioida, mité rakennusjérjestyksessa on maaratty
ymparistédn soveltumisesta.

Kiinteitd muinaisjaédnndksia koskien on ohjeistusta perustuen muinaismuistolain maarayksiin.
Rakennusjérjestyksessé on ohjattu, mistd hankkeeseen ryhtyva voi tarkistaa ajantasaiset tiedossa
olevat kiintedt muinaisjgdnnokset ja miten tulee toimia, jos rakentamishankkeessa tulee esiin viitteitd
kiinteistd muinaisjddnnoksista. Tarkempaa ohjeistusta saa tarvittaessa neuvonnan ja lausuntojen
muodossa alueelliselta vastuumuseolta.

Erityisalueen rakentamisen luvussa on maarayksia luonnonsuojelullisesti tarkeille alueille, jotka
perustuvat valtion luonnonsuojelualueisiin, Natura 2000-verkoston alueisiin ja Vesilahden arvokkaiden
luontokohteiden selvitykseen. M&arayksilla turvataan niiden perusteena olevien luontoarvojen
séilyminen ja luonnon monimuotoisuuden edistéaminen.

Vesilahden kunnan alueella on ajantasaisen tiedon mukaan yksi 2-luokan pohjavesialue Vakkalassa.
Pohjavesialueelle ei ole laadittu suojelusuunnitelmaa. Rakennusjarjestyksen maaraykset
pohjavesialueella rakentamiseen tukevat pohjaveden suojelua. Maarayksen yhteydessé on ohjeistus
ajantasaisten pohjavesialuerajausten tarkistamiseen.

Geologisiin ominaispiireisiin on lueteltu Vesilahden kunnan alueella olevat valtakunnallisesti ja
paikallisesti arvokkaat kallioalueet, joita on myds kaavoissa huomioitu. Méaréykset ovat tarpeellisia
maaériteltyjen kallioalueiden sailymiseksi. Mustaliuske-esiintymiin liittyen on lausuntopalautteen
perusteellalisatty yleistd ohjeistusta. Liséksi luvussa on melun ja tarindn huomioimiseen seka
pilaantuneeseen maaperaan ja haitallisiin yhdisteisiin liittyvid tarpeellisia méaaréyksia, jotka tulee
rakentamisessa ottaa huomioon.

4.2.7. Piha-alueen rakentaminen

Piha-aluetta koskien rakennusjarjestyksessé on maarayksia pihan suunnitteluun ja rakentamiseen seké
hulevesien hallintaan liittyen. Maaraysten tarkoituksena on edist&a viintyisien ja turvallisten piha-
alueiden toteutumista seké varmistaa, ettei rakennusten piha-alueiden rakentaminen aiheuta haittaa
naapureille tai ympéristdlle. Hulevesien hallintaan on annettu ohjeistus, miten rakennuspaikka vaikuttaa
hulevesien késittelyn vaatimuksiin. Hulevesiviemardinnin toiminta-alue tukeutuu kunnan maarittamiin
alueisiin.

Ajoneuvoliittymistéd on maaratty liikkenneturvallisuuden ja ympéaristdvaikutusten kannalta olennaisia
maéarayksia. Maanteiden liittymissa tienpitoviranomaisella on liittymien rakentamisessa ja muutoksissa
harkintavalta ja niihin tulee olla kyseisen viranomaisen lupa. Ajoneuvoliittym&n kunnossa- ja
puhtaanapidoista on erikseen maininta, etta se rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle. Liséksi
rakennusjéarjestyksessa mainitaan liikkennejérjestelyjen turvallisuuden ja pelastusjarjestelyiden
toteutumiseksi ohjeistusta. Osana piha-alueen méaarayksia on annettu jatehuoltoon liittyvid ohjeistusta,
joka perustuu jatelakiin (646/2011) ja kunnallisiin jatehuoltoméaarayksiin.
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4.2.8. Yleiset alueet

Yleisten alueiden osalta rakennusjarjestyksessa maarataan katujen, torien, puistojen ja vastaavien
yleisten alueiden rakentamisesta seka julkisen ulkotilan rakennelmien ja laitteiden sijoittamisesta,
katualueella tehtdvien tdiden jérjestamisesta sekd tapahtumien jarjestdmisesta. Maarayksissa on
huomioitu yleisten alueiden turvallisuus ja viihtyisyys ja ympéaristokuvan séilyminen.

4.2.9. Rakennustyon aikaiset jarjestelyt

Rakennustydn aikaisten jarjestelyjen maardysten tavoitteena on séilyttda ympériston siisteys ja
turvallisuus. Maaraysten yhteydessa on myos ohjeistuksia tydmaan aikaiseen materiaalien séilytykseen
jatydmaan hoitamiseen liittyen, millé edistetaan terveellista rakentamista.

4.2.10. Rakennuskohteen ja ympériston yllapito

Rakennuskohteen ja ympéristdn yllapito siséltdd maarayksid rakennuksen ja muun rakennuskohteen
sekd sen ymparistdn elinkaareen liittyen. Rakennuksen tai sen osan purkamiseen liittyen
rakennusjarjestyksess on yleisia maarayksia purkamistyon toteuttamiseen sekd ympariston
siistimiseen liittyen. Liséksi méaarayksissa on huomioitu rakennetun ymparistén arvojen séilyminen
rakennuksen tai sen osan purkamisessa. Purkamisen luvanvaraisuudesta saddet&dan RakL 55 §:ssé.

4.2.11. Erindiset méaraykset

Erindisissé maarayksissé on méaaréatty, ettd rakennusjarjestyksen maarayksisté poikkeamiseen
sovelletaan lain m&arayksia ja poikkeamisen voi myéntaé hallintosddnndssa maaratty toimielin.
Poikkeamisluvasta ja vahaisesta poikkeamisesta saddetdan RakL 57 ja 59 §:ssé ja ne koskevat myos
rakennusjéarjestyksen maarayksia. Rakennusjéarjestyksen lopussa on siihen liittyvét liitekartat, joiden
tarkoituksena on korostaa arvoalueiden merkitysté kaikissa rakentamishankkeissa ja tuoda
hankkeeseen ryhtyvélle aluerajaukset selkeasti esille.

5. Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Rakennusjarjestyksen on tarkoitus tulla voimaan syksylld 2025.

Vesilahti 26.3.2025

Olli Seppéla
Rakennustarkastaja



